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FPSB-Vorstand warnt: Am Immobilienmarkt
ist jetzt hochste Vorsicht geboten

Immer wieder senden Hausermarkte Krisensignale. Immobilieninvesto-
ren taten deshalb gut daran, jetzt keine zu groBen Risiken einzugehen.

Frankfurt/Main, 8. Januar 2019 — In den vergangenen Jahren haben wir einen wahren Boom
am deutschen Immobilienmarkt erlebt. Die Preise kannten nur einen Weg: den nach oben.
Laut einer Studie von DB Research sind die Preise in den Metropolen, den so genannten A-
Lagen, zwischen 2009 und 2017 um 80 Prozent gestiegen, in den B- und C-Stadten um rund
60 Prozent. Angesichts solcher Wertzuwachse kann es kaum liberraschen, dass auch jetzt
noch viele Investoren hierzulande mit dem Gedanken spielen, auf diesen fahrenden Zug
aufzuspringen. ,, Allerdings gilt es dabei sehr umsichtig vorzugehen und nicht alles auf eine
Karte zu setzen, denn in einigen anderen Landern gibt es bereits erste Krisensignale“, warnt
Professor Dr. Rolf Tilmes, Vorstandsvorsitzender des Financial Planning Standards Board
Deutschland (FPSB Deutschland). Vor einem Investment ist es deshalb ratsam, sich profes-
sionellen Rat zum Beispiel bei den vom FPSB zertifizierten Finanzplanern, den so genannten
CFP®-ProfessionaIs, zu holen. ,,Sie konnen Investoren helfen, Fehler zu vermeiden, die sie
am Ende in finanzielle Schwierigkeiten bringen®, erklart Tilmes.

Die weiterhin rekordtiefen Zinsen haben in den vergangenen Jahren eine regelrechte Euphorie an
den weltweiten Immobilienméarkten ausgeldst. Uberall haben Investoren die niedrigen Zinsen ge-
nutzt, um gunstig einen Kredit aufzunehmen und das Geld in eine Wohnung oder ein Haus zu in-
vestieren. Die Folge: Nicht nur in Deutschland, sondern auch in der Schweiz, in Schweden oder in
Kanada sind die Immobilienpreise deutlich gestiegen. Doch inzwischen gibt es in dem einen oder
anderen Land erste Warnsignale daflr, dass der Boom sich seinem Ende entgegenneigt.

Das gilt zum Beispiel fir die Schweiz. Medienberichten zufolge habe dort der Bauboom sowie die
rucklaufige Zuwanderung zuletzt fur nahezu rekordhohe Leerstdnde gesorgt. Bei Mietwohnungen,
so eine Studie der Credit Suisse, hat sich der Leerstand in den vergangenen neun Jahren mehr als
verdoppelt. Da die Schweizer Haushalte zudem hoch verschuldet sind, beflirchten Experten im Fall
eines Zinsanstiegs sogar eine Immobilienkrise, die auch Banken mit sich reiRen kénnte. Aber auch
an den Immobilienmarkten in London sowie am schwedischen Hausermarkt sind eine sinkende
Nachfrage und folglich riicklaufige Preise sowie ein zunehmender Leerstand festzustellen.
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,S0lche Entwicklungen sollten auch deutsche Immobilieninvestoren und Hauskaufer genau be-
obachten®, rat Prof. Tilmes. ,Schlief3lich ist nicht auszuschlieRen, dass es hierzulande in der einen
oder anderen Stadt oder sogar auch in der Breite zu einer ahnlichen Entwicklung kommt.“ Diese
Sichtweise bestatigt auch ein Blick auf den Real Estate Bubble Index der UBS. Demnach ist in
Minchen das Risiko einer Preisblase nach Hongkong am zweithdchsten in der Welt. Ebenfalls
unter den zehn am starksten gefahrdeten Stadten ist mit Frankfurt am Main noch ein zweiter deut-
scher Standort.

Risiko Uberschuldung

~Wer also jetzt noch investieren will, muss sich das sehr genau uberlegen und alles sehr griindlich
durchrechnen®, rat Prof. Tilmes, der neben seiner Vorstandstatigkeit auch wissenschaftlicher Leiter
des PFI Private Finance Institute / EBS Finanzakademie der EBS Business School, Oestrich-
Winkel, ist. Eine groRe Gefahr droht auch von der Zinsseite. Schlief3lich 1asst die Europaische Zen-
tralbank ihre Anleihekaufe auslaufen, und es konnte im Laufe des Jahres ein erster Zinsschritt
folgen. Das bedeutet, dass sich Anleger langfristig wieder auf hdhere Zinsen einstellen missen.

Diese Entwicklung ist fur die Immobilienfinanzierung von groRer Bedeutung. ,Wer sich mit dem
Kauf einer Immobilie hoch verschuldet, geht zwar immer ein Risiko ein, in einem solchen Umfeld ist
das aber noch riskanter, warnt der FPSB-Vorstand. Wer beispielsweise eine zehnjahrige Zinsbin-
dung eingeht, kann bei deren Ablauf pl6tzlich mit deutlich hdheren Zinsen als heute und damit auch
mit drastisch steigenden Zinszahlungen konfrontiert sein. ,Das kann dann zu finanziellen Proble-
men fuhren. Das gilt umso mehr, wenn zwischenzeitlich auch noch die Immobilienpreise eingebro-
chen sind.”

Mietrenditen kaum noch attraktiv

Ebenfalls gilt es zu bedenken, dass die Mietrenditen gesunken sind, da die Immobilienpreise in den
vergangenen Jahren starker gestiegen sind als die Mieten. ,In der Tat ist es so, dass die Mietrendi-
ten gerade in den Ballungszentren inzwischen kaum noch attraktiv sind, wahrend Investoren in
schlechteren Lagen das Risiko eingehen, dass das Objekt leer steht®, so Tilmes weiter. Wer kein
allzu grofles Risiko eingehen mdchte, sollte gerade in der derzeit schwierigen Phase, in der auch
der deutsche Immobilienmarkt jederzeit unter Druck kommen kann, einen Experten wie die vom
FPSB zertifizierten CFP®-Professionals zu Rate ziehen. Sie kénnen zunachst priifen, ob ein sol-
ches Investment im Einzelfall Gberhaupt Sinn macht und dann, wenn das der Fall ist, mit dem In-
vestor einen maflgeschneiderten Umsetzungsplan entwickeln. So kénnen Investoren vermeiden,
dass es am Ende ein béses Erwachen gibt.
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Uber den FPSB Deutschland e.V.

Das Financial Planning Standards Board Ltd. - FPSB ist ein globales Netzwerk mit derzeit 26 Mitglieds-
ldndern und mehr als 175.000 Zertifikatstrdgern. Das Financial Planning Standards Board Deutschland
e.V. (FPSB Deutschland) mit Sitz in Frankfurt/Main gehért seit 1997 als Vollmitglied dieser Organisation
an. Ziel ist es, den weltweiten Berufsstandard fiir Financial Planning zu verbreiten und das &ffentliche
Vertrauen in Financial Planner zu férdern.

Aufgabe des FPSB Deutschland ist die Zertifizierung von Finanz- und Nachfolgeplanern nach internatio-
nal einheitlich definierten Regeln zu Ausbildung, unabhéngigen Priifungen, Erfahrungsnachweisen und
Ethik. Fiir die Verbraucher ist die Zertifizierung zum CERTIFIED FINANCIAL PLANNER®-Professional,
zum CERTIFIED FOUNDATION AND ESTATE PLANNER-Professional und zum European Financial
Advisor EFA® ein wichtiges Glitesiegel. Als Priif- und Begutachtungsstelle flir DIN CERTCO und Austri-
an Standards Plus hat der Verband zusétzlich 1.458 Personen seiner 2.000 Mitglieder nach DIN ISO
22222 (Privater Finanzplaner) zertifiziert.

Der FPSB Deutschland hat den Anspruch, Standards zur Methodik der ganzheitlichen Finanzberatung
zu setzen. Die Definitionen und Standards der Methodik sind Grundlage fiir deren Weiterentwicklung,
Ausbildung und Regulierung. Um seine Ziele zu erreichen, arbeitet der FPSB Deutschland eng mit Regu-
lierungs- und Aufsichtsbehérden, Wissenschaft und Forschung, Verbraucherschiitzern sowie Presse und
interessierter Offentlichkeit zusammen.

Ein wichtiges Anliegen des FPSB ist auBerdem die Verbesserung der finanziellen Allgemeinbildung. Zu
diesem Zweck hat der FPSB Deutschland einen Verbraucher-Blog lanciert, der neutral, anbieterunab-
héngig und werbefrei Uber alle relevanten finanziellen Themen informiert. Unter www.frueher-planen.de
kénnen sich Verbraucher regelméRBig liber die Themen Vermégensaufbau und Altersvorsorge informie-
ren, aufgeteilt in sechs verschiedene Lebensphasen.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: www.fpsb.de

Kontakt Presse:

iris albrecht finanzkommunikation GmbH
Feldmannstralle 121

D- 66119 Saarbriicken

Tel.: 0681 —410 98 06 10

Email: presse@fpsb.de

www.irisalbrecht.com
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